v Associagdo da Imaculada Virgem Maria
v CNPJ 80.637.838/0001-20

CONTRATO DE LOCAGAO PARA FINS RESIDENCIAIS

Pelo instrumento particular, de um lado, ASSOCIAGAO IMACULADA VIRGEM MARIA, pessoa juridica
de direito privado, inscrita no CNPJ sob n° 80.637.838/0001-20, neste ato representada por
ROSANGELA DE MELO CAMPANHARO, portadora do RG n° 5.050.613 e inscrita no CPF/MF sob n°
847.798.109-49, doravante denominada LOCADORA,; e de outro lado, MARIA ZELIA FERREIRA DA
SILVA, portadora do RG n° 59.014.730-4 e inscrita no CPF sob n° 031.089.163-94, e WELLINGTON
ALVES DA SILVA, portador do RG n° 22.243.676 e inscrito no CPF/MF sob n°® 140.523.368-01,
doravante denominados LOCATARIOS.

Pelo presente instrumento particular de CONTRATO DE LOCACAO PARA FINS RESIDENCIAIS,

celebrado entre as partes acima designadas e qualificadas, resolvem elas entre si celebrar as

disposicdes relativas a locacdo de imdvel residencial, justo e contratado na melhor forma de direito,

regendo-se pelas seguintes clausulas e condi¢des, que mutuamente aceitam, a saber:
CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO DA LOCAGAO

1.1. Constitui objeto do presente contrato a locagéo, para uso exclusivamente residencial, do imével de
propriedade da LOCADORA, havido pelo Registro Geral com Matricula n° 37.139, do 6° Oficial de
Registro de Imdveis de Sao Paulo — SP, imével este situado & Rua Baia Grande, n°® 360, CEP n°
03.202-000, Vila Bela, Sdo Paulo/SP.

1.2. A presente locag&o inclui todas as benfeitorias existentes no imével, dentro da area objeto deste
contrato. A LOCADORA entrega o imével em perfeitas condigdes de uso, conforme laudo de vistoria

detalhado que faz parte integrante deste contrato.

Paragrafo tnico. Constatados danos além do desgaste natural ao final da locagdo, os LOCATARIOS
deverao repara-los no prazo de 30 (trinta) dias ou ressarcir a LOCADORA pelos custos comprovados de

reparacdo, conforme orgamento emitido por empresa especializada escolhida pela LOCADORA.

1.3. Os LOCATARIOS recebem o imével em perfeita conservacéo e limpeza, devendo devolvé-lo na
mesma qualidade ao término da locagéo, inteiramente desocupados de coisas € pessoas, em bom

estado de conservacgao, ressalvado apenas o desgaste decorrente do uso normal.

1.4. A presente locagdo destina-se exclusivamente para uso residencial dos LOCATARIOS e dos

moradores indicados na assinatura deste instrumento, sendo expressamente vedada a alteracao de
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destinagdo, cesséo ou coabitagéo por terceiros ndo indicados, ainda que a titulo gratuito, sem prévia e
expressa autorizagao escrita da LOCADORA.

1.5. Faz parte integrante deste contrato o laudo de vistoria realizado e assinado pelas partes, no qual os
LOCATARIOS declaram ter recebido o imével, seus méveis e acessdrios (caso existentes) em perfeitas
condigdes de uso. Os LOCATARIOS desde logo se obrigam a cumprir todas as determinagdes legais
advindas da Lei n® 8.245/1991, do Regimento Interno e da Convengéo do Condominio (caso existentes),
cujas copias lhes serdo entregues quando da assinatura, excluindo a LOCADORA de qualquer

responsabilizagéo solidaria em eventual descumprimento de norma legal.
CLAUSULA SEGUNDA - DA VIGENCIA

2.1. O prazo de locagéo é de vinte e quatro meses, a iniciar em 1° de margo de 2026 e término,
impreterivelmente, em 28 de fevereiro de 2028, estando vedada a prorrogagéo automatica ou por prazo
indeterminado, data em que os LOCATARIOS se obrigam a entregar o imével livre e desembaragado de

pessoas e coisas, em perfeitas condi¢des de quando o receberam.

2.2. O presente instrumento somente podera ser prorrogado por Termo Aditivo assinado por ambas as
partes, obrigando-se os LOCATARIOS, caso tenham interesse na renovagéo, a comunicar 8 LOCADORA

por meio de notificagao escrita com recibo, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias do término final.

2.3. Ultrapassado o prazo fixado no caput e ndo havendo prorrogagao, o contrato vai a termo, cessando
de pleno direito a locagao, obrigando-se os LOCATARIOS a restituir o imével independentemente de
notificagéo judicial ou extrajudicial, completamente livre de coisas e de pessoas, com todos os aluguéis
e encargos integralmente quitados, sob pena de multa no importe de 03 (trés) vezes o valor da locagéo
vigente, pagamento de perdas e danos sofridos e das ag¢des judiciais cabiveis.

2.4. Se os LOCATARIOS n3o restituirem o imével no prazo avencado, pagardo o aluguel que a
LOCADORA arbitrar, limitado ao valor de mercado, enquanto estiverem em seu poder, e responderéao
pelos danos que a LOCADORA venha a sofrer, mesmo os decorrentes de caso fortuito (artigo 1.196 do
Cadigo Civil).

2.5. Se 0s LOCATARIOS, usando da faculdade do artigo 4° da Lei n° 8.245/1991, devolverem o imével
antes de decorrido o prazo ajustado, pagarédo a LOCADORA multa compensatoria de 50% (cinquenta

por cento) do valor total dos aluguéis vigentes a época referente aos meses faltantes.

2.6. A devolugao do imdvel somente se considerara efetivada com a entrega de todas as chaves (internas

e externas) a LOCADORA ou seu representante, acompanhada dos comprovantes de quitagéo de todas
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as despesas incidentes sobre o imdvel e apos vistoria de saida. Enquanto ndo satisfeitas essas

condigdes cumulativamente, o aluguel e os encargos continuaréo fluindo normalmente.
CLAUSULA TERCEIRA - DO VALOR DO ALUGUEL

3.1. Os LOCATARIOS pagarao pela locagdo o valor mensal de R$ 2.300,00 (dois mil e trezentos reais),
a ser pago sempre até o dia 15 de cada més. a ser pago sempre até o (15) dia de cada més, acrescido
das taxas que incidem sobre o imovel, conforme Clausula Décima, mediante pagamento diretamente na
conta bancaria da LOCADORA: [Banco: Ital/ Agéncia:4530 | Conta: 02626-1| Titular: ASSOCIACAO
IMACULADA VIRGEM MARIA | CNPJ: 80.637.838/0001-20], que emitira o respectivo recibo de
pagamento. Em hipdtese alguma seré aceito cheque ou instrumento de garantia para data posterior ao

vencimento.

3.2. Para fins de caracterizagdo de inadimpléncia e constituigdo de mora, fica expressamente estipulado
o periodo de 01 (um) dia subsequente ao vencimento do aluguel, independentemente de qualquer

notificagao judicial ou extrajudicial, nos termos do artigo 397 do Cédigo Civil.

3.3. Caracterizada a mora, o valor do aluguel sofrera a incidéncia de corre¢do monetéaria pelo IPCA, juros
de mora de 1% (um por cento) ao més pro rata die, e multa moratoria de 10% (dez por cento) sobre o
valor total do débito em atraso, todos incidindo desde a data do vencimento até o efetivo pagamento.

3.4. Caracterizada a inadimpléncia, a LOCADORA podera enviar os recibos para cobranga por meio de
advogado, respondendo os LOCATARIOS pelas despesas extrajudiciais e honorarios advocaticios de
cobranga na ordem de 20% (vinte por cento) sobre os valores devidos, sujeitando-se ainda ao ingresso
de medidas judiciais e as custas processuais delas decorrentes.

3.5. Sa0 0s LOCATARIOS integralmente responséveis pelas multas, juros, corregdo monetaria, custas,
honorarios advocaticios e quaisquer outros énus devidos em decorréncia do ndo pagamento nos prazos

fixados.

3.6. Todas as despesas com postais, notificagdes, fotocdpias ou demais despesas ocasionadas pelo
atraso no pagamento do aluguel serdo levadas a débito juntamente com o aluguel mensal

correspondente.

3.7. A inadimpléncia dos LOCATARIOS gerara & LOCADORA a faculdade de rescindir de plano o
presente instrumento, nos termos da Lei n® 8.245/1991, sem prejuizo da cobranca integral dos valores

devidos.
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3.8. Nao terdo direito os LOCATARIOS a retengéo do pagamento do aluguel ou de qualquer outra quantia
devida, sob alegacéo de ndo terem sido atendidas exigéncias por ventura solicitadas.

3.9. Os LOCATARIOS ndo poderdo escusar-se do pagamento de quaisquer diferengas de aluguéis,
impostos, taxas, multas ou encargos a que estiverem obrigados, mesmo sob alegagdo de que o
pagamento n&o lhes foi exigido na época fixada.

3.10. O pagamento do aluguel dentro do prazo nao determina a incidéncia de qualquer desconto ou
"bbnus" em favor dos LOCATARIOS.

CLAUSULA QUARTA - DO REAJUSTE

4.1. O valor do aluguel sera reajustado a partir do 13° (décimo terceiro) més, ou na menor periodicidade
permitida por lei, com base nos indices previstos e acumulados no periodo anual do indice Nacional de
Pregos ao Consumidor Amplo (IPCA/IBGE), ou outro indice tido como oficial pelo Poder Publico,

prevalecendo sempre 0 maior na época do reajuste.

4.2. Se o indice de atualizagao escolhido vier a ser extinto, sera substituido por outro permitido por lei ou
que venha a substitui-lo, que reflita a real variagdo do poder aquisitivo da moeda, a escolha da
LOCADORA.

4.3. Sempre que o valor do aluguel ficar em desacordo com os pregos de mercado, a LOCADORA podera

requerer a revisao judicial do aluguel, nos termos do artigo 19 da Lei n°® 8.245/1991.

4.4. Em caso de renovagéo, o valor do aluguel sera livremente negociado entre as partes, podendo a
LOCADORA fixar novo valor de acordo com o praticado no mercado.

CLAUSULA QUINTA - DO USO PACIFICO DO IMOVEL

5.1. ALOCADORA garante aos LOCATARIOS o uso pacifico do imével durante o periodo desta locagéo,
nos termos da Lei n® 8.245/1991.

5.2. Se os LOCATARIOS tomarem conhecimento de que o uso pacifico do imével pode vir a ser turbado
por terceiros, comprometem-se a comunicar imediatamente a LOCADORA, por escrito, respondendo por
perdas e danos decorrentes da omissao.

CLAUSULA SEXTA - DAS BENFEITORIAS

6.1. Os LOCATARIOS nao poderao realizar quaisquer modificacées, transformagdes ou benfeitorias no
imével locado, sejam elas necessarias, Uteis ou voluptuarias, internas ou externas, sem autorizagéo

prévia e expressa, por escrito, da LOCADORA.
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Paragrafo Unico. Excepcionalmente, benfeitorias necessarias de carater urgente, que tenham como
finalidade a conservagdo do imével e a prevencdo de danos iminentes, poderdo ser realizadas
independentemente de autorizag&o prévia, desde que a urgéncia e a imprescindibilidade da intervengdo
sejam devidamente comprovadas pelos LOCATARIOS, ficando a LOCADORA responsavel pela analise

posterior e, se cabivel, pelo ressarcimento.

6.2. Em qualquer outra hipdtese, incluindo benfeitorias Uteis e voluptuérias, a autorizagdo prévia,
expressa e por escrito da LOCADORA ¢ obrigatoria, sob pena de a realizagéo ocorrer por conta e risco
exclusivo dos LOCATARIOS, sem qualquer direito & indenizacdo ou retengdo. Caso a benfeitoria ndo
autorizada cause danos ao imével, os LOCATARIOS serdo responsaveis por indenizar integraimente a
LOCADORA.

6.3. As benfeitorias voluptuarias, mesmo que autorizadas, ndo sdo indenizaveis. Os LOCATARIOS
poderao retira-las ao final da locacdo, desde que a retirada nédo cause qualquer dano a estrutura ou

estética do imdvel.

6.4. Eventuais danos causados durante a retirada de benfeitorias, incluindo, mas ndo se limitando a
danos na pintura, paredes, piso ou estruturas, deverao ser reparados integralmente pelos LOCATARIOS
ou, em caso de omiss&o, ressarcidos a LOCADORA mediante apresentagao de orcamentos ou avaliagéo

técnica.

6.5. No que se refere especificamente a instalagdo de méveis sob medida, tais moveis séo considerados
benfeitorias voluptuarias, realizadas por vontade exclusiva dos LOCATARIOS, sem qualquer direito de
indenizacdo. Os LOCATARIOS podero remové-los ao término do contrato, desde que a remog&o néo
comprometa a estrutura, pintura ou demais elementos do imdvel. Caso ndo sejam removidos, passam a

integrar o imovel sem qualquer compensagao financeira.

6.6. Os LOCATARIOS declaram estar plenamente cientes e de acordo com os termos desta clausula,
renunciando expressamente a qualquer direito de indenizagdo ou retengéo, exceto na hipdtese prevista
para benfeitorias necessarias urgentes, cuja analise de ressarcimento dependera da comprovagéo de

urgéncia e real necessidade que impossibilitavam a prévia autorizagéo pela LOCADORA.
CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGAGOES DO(A) LOCADOR(A)

7.1. Compete a LOCADORA, sem prejuizo das demais obrigacdes legais:

. Entregar o imével locado conforme o laudo de vistoria de entrada;

[l. Garantir, durante a vigéncia do contrato, o uso pacifico do imével locado;
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IIl. Dar recibo discriminado das importancias pagas pelos LOCATARIOS;
[V. Manter durante a locagao a forma e o destino do imdvel.
CLAUSULA OITAVA - DAS OBRIGAGOES DO(A) LOCATARIO(A)

8.1. Além das obrigagbes constantes do artigo 23 da Lei n® 8.245/1991 e sem prejuizo das demais

obrigagdes deste instrumento, constituem obrigagées dos LOCATARIOS:

|. Conservar em perfeito estado o imdvel, garagem, méveis e acessérios (caso existentes), restituindo-

0s no mesmo estado em que os receberam, mesmo que os desgastes sejam decorrentes do uso normal;

ll. Responder por todas as despesas com o valor da locagao, reparagao de danos, impostos (IPTU),
taxas, condominio, contas de agua, esgoto, luz, gas e demais despesas de conservagado que recaem ou
venham a recair sobre 0 imovel, bem como quaisquer intimagdes do Poder Publico a que der causa, até

a entrega em perfeitas condiges;

[Il. Arcar, em qualquer procedimento judicial a que der causa, além do principal, com todas as custas e
despesas, acrescidas de honorarios advocaticios fixados em 20% (vinte por cento) sobre o valor da agéo,

mesmo em caso de purgagao da mora ou liquidagéo extrajudicial;

[V. Cumprir e respeitar o sossego, a ordem e os bons costumes da LOCADORA e dos demais

conddéminos, observando sempre o Regimento Interno e a Convengédo do Condominio (caso existentes);
V. Nao utilizar o imével para qualquer finalidade que néo seja estritamente residencial;

VI. Excluir expressamente a LOCADORA de qualquer responsabilidade civel ou criminal pelos fatos
ocorridos nos limites da area fisica do imovel, bem como por eventuais acidentes, furtos ou danos a

terceiros;

Paragrafo Unico. Caso a LOCADORA seja demandada judicial ou extrajudicialmente por fatos
relacionados a quaisquer atividades realizadas pelos LOCATARIOS, estes obrigam-se a assumir
integralmente a defesa e responder por todos os 6nus, inclusive custas processuais, honorarios

advocaticios e eventual condenagéo.
VII. Satisfazer a todas as exigéncias do Poder Publico a que der causa;

VIII. Facultar a LOCADORA o exame e a vistoria do imovel em dia e hora previamente acordados, a fim

de verificar seu estado de conservagao;
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IX. Comunicar imediatamente a LOCADORA todas as cartas, notificagdes, citagdes, multas, cobrangas
e avisos-recibos de tributos que lhes sejam entregues e sejam de responsabilidade da LOCADORA,

respondendo por perdas e danos decorrentes da omissao;

X. N&o instalar equipamentos de ar-condicionado, antenas ou outros dispositivos que alterem a estrutura
ou a fachada do imé6vel sem prévia e expressa autorizagéo escrita da LOCADORA;

XI. Manter em dia 0 pagamento das tarifas e taxas de consumo (agua/esgoto, eletricidade, etc.), cotas
condominiais (caso existentes), comprometendo-se a apresentar a LOCADORA, sempre que solicitado,
os comprovantes de quitagdo de todas as despesas incidentes sobre o imdvel.

CLAUSULA NONA - DA CESSAO, SUBLOCAGAO, EMPRESTIMO OU TRANSFERENCIA

9.1. Os LOCATARIOS nao poderdo, expressamente, ceder ou transferir total ou parcialmente este
contrato, sublocar, subcontratar ou emprestar o imével, no todo ou em parte, sem prévio consentimento
escrito da LOCADORA, sob pena de agao judicial de despejo nos termos do artigo 9°, inciso II, da Lei n°
8.245/1991, com retorno imediato da posse a LOCADORA, além da cobranga das penalidades previstas

neste instrumento, além de perdas e danos comprovados.
CLAUSULA DECIMA - DAS DESPESAS DA LOCAGAO E DEMAIS AVENGAS

10.1. Todas as despesas decorrentes da locagéo, enquanto durar, quais sejam, impostos (IPTU), taxas,
condominio, contas de agua, esgoto, luz, gas e demais despesas de conservagdo que recaem ou
venham a recair sobre o imoével, bem como quaisquer intimag¢des do Poder Publico a que os
LOCATARIOS derem causa, s&o de inteira responsabilidade dos LOCATARIOS.

10.2. A transferéncia da conta de consumo de energia elétrica, agua, etc., junto ao 6rgao fornecedor
ficara a cargo dos LOCATARIOS, sendo todo o custo e tramite burocratico de sua responsabilidade, sob

pena de infragao contratual.

10.3. Os LOCATARIOS s&o responsaveis por multas e encargos decorrentes de eventuais retencées de

avisos de pagamento de impostos, taxas e outros que venham a incidir sobre o imovel.

10.4. Os pagamentos das despesas decorrentes da locagdo devem ser comprovados ao final da locacao
ou a qualquer momento requerido pela LOCADORA. O ndo cumprimento desta obrigacao facultara a

LOCADORA reter eventuais valores da garantia locaticia para quitagdo de pendéncias.

10.5. Os LOCATARIOS obrigam-se a satisfazer todas as exigéncias do Poder Publico a que derem
causa, ndo podendo alegar tais exigéncias como motivo para rescisdo do contrato, exceto se o imével

for declarado inapropriado por autoridade competente.
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CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA GARANTIA LOCATICIA

11.1. Como garantia do fiel cumprimento das obrigagées assumidas neste contrato, os LOCATARIOS

apresentaram caugdo em dinheiro no contrato anterior, que permanece valida para este contrato.

11.2. A caug&o ndo podera ser utilizada pela LOCATARIA como pagamento de aluguel, sendo destinada
exclusivamente a cobertura de eventuais débitos ou danos. Havendo débitos ou danos que superem o
valor da caugdo, os LOCATARIOS obrigam-se a pagar a diferenca em até 15 (quinze) dias apds
notificacao.

11.3. A garantia prestada permanecera em plena vigéncia e eficacia até a efetiva entrega das chaves e
quitagéo de todos os débitos decorrentes da locagao, ainda que haja prorrogagéo do contrato, expressa

ou tacita.
CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DAS INFRAQOES CONTRATUAIS

12.1. Alinfragdo a qualquer das clausulas deste contrato sujeitara a parte infratora @ multa no valor de 01
(um) aluguel vigente a época, tantas quantas forem as infragbes cometidas, sem prejuizo da imediata
rescisdo do contrato e do ressarcimento por eventuais perdas e danos, exceto quanto ao atraso no
pagamento do aluguel (multa prevista no item 3 da Clausula Terceira), quanto a ndo devolugéo do imével
no prazo (multa prevista no item 3 da Clausula Segunda) e quanto a rescis&o antecipada (multa prevista

no item 5 da Clausula Segunda).

12.2. A aplicagédo da multa sera formalizada mediante notificagao a parte infratora, que tera prazo de 5

(cinco) dias para efetuar o pagamento, sem prejuizo da obrigagao de corrigir a infragdo no mesmo prazo.

12.3. O pagamento da multa pelos LOCATARIOS nao os exime do adimplemento dos aluguéis vencidos,

nem do ressarcimento de eventuais danos causados ao imovel.

12.4. Se a LOCADORA admitir, em beneficio dos LOCATARIOS, qualquer atraso ou descumprimento
de obrigag&o, tal constituira mera liberalidade, ndo representando alteragdo, novagdo ou precedente,
permanecendo exigiveis em sua integralidade todas as obrigagdes ora estabelecidas.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA RESCISAO

13.1. O presente contrato podera ser rescindido de pleno direito, independentemente de qualquer
notificagao judicial ou extrajudicial, ressalvado o direito da LOCADORA de reclamar indenizagéo pelos

prejuizos eventualmente sofridos, nas seguintes hipéteses:
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|. Descumprimento de qualquer clausula contida neste instrumento, hipotese em que a LOCADORA
comunicara expressamente os LOCATARIOS, indicando a clausula violada e concedendo prazo de 5
(cinco) dias, a contar do recebimento da comunicagdo, para corre¢do da irregularidade. Os
LOCATARIOS estaro sujeitos ao pagamento da multa por descumprimento prevista na Clausula Décima
Segunda, independentemente de corrigir ou néo a irregularidade no prazo concedido. Caso ndo seja
corrigida, a LOCADORA podera proceder a rescisdo imediata do contrato, hipotese em que os
LOCATARIOS, além da multa j& devida, responderéo por eventuais perdas e danos;

[l. Inadimpléncia no pagamento do aluguel ou de qualquer encargo, hipétese em que a LOCADORA
podera proceder a resciséo de forma imediata do contrato, independentemente de notificagao prévia ou

concessao de prazo para regularizagao;

[1I. Utilizag&o do imdvel para fim diverso do residencial;

IV. Cessao, sublocagao ou empréstimo do imével sem autorizagdo escrita da LOCADORA,;
V. Processo de desapropriag&o total ou parcial do imével locado;

V1. Danos causados ao imével pelos LOCATARIOS ou por seus dependentes;

VII. Realizagao de benfeitorias ndo autorizadas, nos termos da Clausula Sexta.

Paragrafo tnico. Em caso de rescisdo motivada por infragdo dos LOCATARIOS, estes responderéo pelo
pagamento dos aluguéis e encargos até a efetiva entrega das chaves, acrescidos das multas, perdas e

danos comprovados pela LOCADORA, bem como das despesas processuais e honorarios advocaticios.
CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA ALIENAGAO DO IMOVEL

14.1. Caso a LOCADORA manifeste vontade de alienar o imével, devera propor por escrito tal inten¢do
aos LOCATARIOS, que se obrigardo a emitir resposta no prazo legal. Se os LOCATARIOS n&o
exercerem o direito de preferéncia, estaréo obrigados a permitir que os interessados na compra visitem

o imdvel, mediante ajuste prévio de dia e hora, sob pena de infragao contratual.

14.2. Caso o imovel seja alienado durante o prazo locaticio, o adquirente fica obrigado a respeitar o
presente contrato, nos termos do artigo 8° da Lei n°® 8.245/1991, desde que devidamente registrado na

matricula do imével.
CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA PLACA FIGURATIVA

15.1. Os LOCATARIOS declaram ter conhecimento de que na fachada do imével existe uma placa

publicitaria, em aluséo ao “Colégio Nossa Senhora Aparecida”, mantido pela LOCADORA. Referida placa
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sera mantida afixada no imével durante toda a vigéncia da locagéo, ndo podendo ser retirada, alterada
ou obstruida pelos LOCATARIOS.

Paragrafo unico. A permanéncia do referido item ndo ensejara qualquer direito a desconto sobre o valor
do locativo, nem podera ser alegada pelos LOCATARIOS como fundamento para rescisao contratual ou

reducdo do aluguel.
CLAUSULA DECIMA SEXTA - DAS CONDIGCOES GERAIS
16.1. Ficam estabelecidas as seguintes condi¢des gerais:

. Qualquer tolerancia das partes em relagdo as clausulas e condi¢des deste instrumento ndo importara
em precedente, novagao ou alteragdo, nem em renuncia a qualquer direito, que permanecera exigivel a

qualquer tempo;

[I. Os pagamentos de quaisquer aluguéis e demais valores ndo implicam renuncia ou perda do direito de
cobranga de eventuais diferengas de aluguéis, encargos ou impostos néo langados nos respectivos

recibos;

1. O presente contrato podera ser alterado somente mediante concordancia das partes por escrito, por

meio de Termo Aditivo, passando as alteragdes a fazer parte integrante deste instrumento;

IV. O presente contrato obriga as partes e seus herdeiros ou sucessores ao fiel cumprimento das

obrigagdes aqui estabelecidas;

V. Caso qualquer clausula ou condi¢ao deste instrumento venha a se tornar ineficaz ou inexequivel, tal

fato ndo afetara a validade ou a exequibilidade das demais, que devem ser cumpridas fielmente;

VI. Salvo expressa autorizagdo da parte contraria, € vedada a cessao ou transferéncia, a quem quer que
seja, dos direitos e obrigacbes ora contraidos;

VII. Uma vez firmado pelas partes, este contrato constitui o acordo completo e final entre elas,
substituindo todos os entendimentos, compromissos, mensagens ou correspondéncias anteriores

relacionadas ao objeto deste instrumento;

VIIl. A LOCADORA e os LOCATARIOS declaram ter ciéncia dos direitos e obrigacées decorrentes do
presente contrato, declarando ter lido, compreendido e aceito todos os seus termos e condigoes,

comprometendo-se a cumpri-las integralmente.
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IX. O presente instrumento é titulo executivo extrajudicial, liquido, certo e exigivel, nos termos do artigo
784, inciso VI, do Codigo de Processo Civil, podendo as partes promoverem diretamente a execugao

das obrigagdes nele constantes, independentemente de prévio processo de conhecimento.
CLAUSULA DECIMA SETIMA - DO FORO

17.1. As partes elegem o Foro Regional de Vila Prudente, da Comarca de S&o Paulo/SP, que é da
situagdo do imével, para dirimir quaisquer duvidas ou questdes oriundas do presente contrato, seja qual
for o domicilio das partes, renunciando expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E, assim, por estarem justas e convencionadas, as partes assinam o presente contrato, em 03 (trés) vias
de igual teor e forma, com as folhas rubricadas, na presenga de 02 (duas) testemunhas abaixo

qualificadas, que de tudo tiveram ciéncia, para que produza seus efeitos legais.

Séo Paulo/SP, 25 de margo de 2026.

LOCADORA
ASSOCIAGAO IMACULADA VIRGEM MARIA — CNPJ: 80.637.838/0001-20

LOCATARIOS
MARIA ZELIA FERREIRA DA SILVA — CPF: 031.089.163-94

LOCATARIOS
WELLINGTON ALVES DA SILVA — CPF: 140.523.368-01

Testemunhas:
Nome: Nome:
RG/CPF: RG/CPF:
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